Zmluva o najme nebytového priestoru
¢. 514/2022

uzatvorend v zmysle zdkona NR SR & 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

obchodné meno: MBB a.s.

sidlo: CSA 26, 974 01 Banska Bystrica

v zastipeni: Ing. Du3an Argalas — predseda predstavenstva
JUDr. Juraj DZzmura — ¢len predstavenstva

ICO: 36 039 225

DIC: 2020093504

IC DPH: SK2020093504

bankové spojenie: Tatra banka, a.s., Bratislava

¢. uctu v tvare IBAN: SK17 1100 0000 0026 2778 2578

registracia: Obchodny register Okresného sudu Banska Bystrica,

oddiel: Sa, vlozka ¢. 601/S
(d’alej aj ako len ,,prenajimatel™)

a

Nijomea:

obchodné meno: Gajux s.r.o.

sidlo: Zvolenska 14, 974 05 Banska Bystrica

v zastupeni: Tomas Donoval — konatel’ spolo€nosti
ICO: 52 659 984

DIC: 2121170458

IC DPH: SK2121170458

bankové spojenie: Vseobecna uverova banka, a.s., Bratislava
& uétu v tvare IBAN: SK78 0200 0000 0045 9918 8553
registracia: Obchodny register Okresného sidu Zilina,

oddiel: Sro, vlozka &. 76411/L
d’alej aj ako len ,,ndjomca*)
(prenajimatel’ a ndgjomca d'alej spoloéne aj ako len ,,zmluvné strany®)

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy:

, LY
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytového domu, ktory sa nachadza
v Banskej Bystrici, na Medenej ulici, vchod 1, 3, 5, 7, 9, 11, supisné &islo 5712 (d’alej aj ako len
,bytovy dom”), tato stavba je postavena na parcele registra ,,C* KN ¢&. 3681/7 a pozemku —
parcely registra ,,C* KN ¢&. 3681/7 o vymere 3082 m’, druh pozemku: zastavané plochy
a nadvoria.

Vyssie uvedené nehnutelnosti st zapisané v operate katastra nehnutelnosti pre obec Banska
Bystrica, okres Banska Bystrica vedenom Okresnym tiradom Banska Bystrica, katastralny odbor,
so sidlom Jana Cikkera 12, 974 01 Banské Bystrica, na liste vlastnictva ¢. 5364, k. 4. Radvan.

CLIL
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi za odplatu do docasného uzivania aza podmienok
dohodnutych v tejto zmluve do najmu nebytovy priestor & 11P (d’alej aj ako len ,.nebytovy
priestor”) so samostatnym vstupom z ulice, ktory sa nachddza na 1. nadzemnom podlazi



v bytovom dome so stpisnym &islom 5712, na Medenej ulici €. 7 v Banskej Bystrici. Podlahova
plocha tohto nebytového priestoru je v celkovej vymere 78,48 m’.

~CLIL

Ucel ndjmu
Prenajimatel’ prenechdva nebytovy priestor ngjomcovi do najmu za uelom: obchodna previdzka
— predajiia potravin s otvaracimi hodinami najskér od 6. hod a maximalne do 22.% hod.

Najomca je opravneny podla potreby menit’ otvaracie hodiny, ale len v ¢ase od 6. hod. do 22.%
hod.

Nijomca bude predmet najmu uzivat na dohodnuty ucel tak, aby uzivanie zodpovedalo
technickym, bezpe¢nostnym a hygienickym podmienkam uZivaného nebytového priestoru a
nerusil pritom ostatnych najomcov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.

Najomca prehlasuje, e je oboznameny s technickym stavom nebytového priestoru a s jeho stavom
suhlasi.

Najomca prehlasuje, ze predmet najmu je v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a ngjomca
berie na vedomie, Ze je povinny udrziavat’ ho v tomto stave na svoje naklady.

Néjomca berie na vedomie avyslovne sthlasi stym, Ze v predmete najmu nesmie skladovat

horlavé, vybusné a inak zdraviu a Zivotu nebezpecné latky alebo predmety.

CL1V.
Vyhlasenia prenajimatel’a

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze:

a)
b)

c)

predmet najmu je v stave spdsobilom na jeho uZivanie, netrpi Ziadnymi skrytymi vadami
a jeho stav nie je v rozpore s Gi¢elom ndjmu,

predmet najmu mozno uZivat' v zmysle dojednaného tcelu, ktorého uzivanie nie je vzhFadom
k povahe a spdsobu vyuZivania nehnutel'nosti v rozpore s platnymi pravnymi predpismi SR,

v pripade, ak sa preukéze, Ze jeho vyhlasenia nie st pravdivé a ndjomcovi v stivislosti s tymto
konanim vznikne akakol'vek $koda, zodpoveda za Skodu spdsobenti ndjomcovi v zmysle
zakonnych ustanoveni zodpovednosti za Skodu.

CL V.

Doba najmu
Prenajimatel’ ddva ndjomcovi nebytovy priestor do najmu od 19.09.2022 na dobu neurditd.

O odovzdani a prevzati nebytového priestoru spiu zmluvné strany zépisnicu o odovzdani
a prevzati nebytového priestoru.

Cl. VL
Najomné a uhrada za sluzby poskytované s uZivanim nebytového priestoru

Najomné je stanovené na zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran vo vySke 233,08 € bez
DPH/mesaéne + 20% DPH vo vyske 46,62 €, ¢o je celkom 279,70 € vratane DPH/mesacne.

Uhrada za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytového priestoru nie je zahrnuta
v najomnom uvedenom v ods. 1. tohto ¢lanku.



Zmluvné strany sa dohodli na plateni mesaénych zaloh za poskytované sluzby vo vyske
stanovenej vypo&tovym listom thrady za nebytovy priestor, ktory je neoddelitelnou suéast'ou
tejto zmluvy.

Prenajimatel’ uskutoéni vyactovanie zalohovych platieb za sluzby do 31. 5. nasledujiceho roka.
Zmluvné strany uhradia preplatok alebo nedoplatok z vyaétovania najneskdr do 30 dni po
doruéeni vyuétovania najomcovi.

Sluzby tykajiice sa odberu elektrickej energie v samotnom prenajatom nebytovom priestore si
zabezpedi najomca na zaklade zmluvného vzt'ahu s dodavatelom elektrickej energie. Elektricka
energiu v prenajatom nebytovom priestore si ndgjomca hradi na vlastné naklady.

Ak najomca neuhradi ndgjomné a uhrady za poskytované sluzby, ako aj nedoplatok z vyiétovania
riadne a v&as, je povinny platit z nezaplatenej sumy Groky zomeskania podla § 369 ods. 1
Obchodného zakonnika.

Najomné a tihrady za sluzby bude najomca platit prenajimatelovi na zdklade mesacnych faktar
vystavenych prenajimatelom. Faktary bude prenajimatel’ doru¢ovat’ na adresu miesta podnikania
uvedenu v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndjomné uvedené v ods. 1 tohto ¢lanku méZe byt
upravené kazdy rok o vysku inflacie vyhlasenej Slovenskym Statistickym tradom, porovnatelnej
s predchadzajicim rokom. Uprava nadobudne platnost’ prvym ditom mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci, v ktorom bola vyska inflacie za predchadzajici rok vyhlésena. Prenajimatel je v tomto
pripade opravneny bez sthlasu nijomcu zmenit' vy$ku najomnéeho uvedeného v ods. 1. tohto
¢lanku v sulade stymto &lankom, o&om informuje najomcu, ato vyhotovenim nového
vypoétového listu. Prenajimatel’ je povinny dorucit’ tento vypoctovy list najomcovi v lehote
najneskér do 14 dni odo diia jeho vyhotovenia.

Cl. VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytovy priestor v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie
a zabezpedi riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je suzivanim nebytového priestoru
spojené, ¢o potvrdia zmluvné strany podpisom na zapisnici o odovzdani a prevzati nebytového
priestoru. '

Najomea je povinny uzivat’ nebytovy priestor len na dohodnuty ucel najmu tak, ako je uvedené
vCl IIL. bod 1. tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat pristup do nebytového
priestoru za uéelom kontroly, &i ndgjomca uZziva nebytovy priestor na dohodnuty ucel.

Néjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi najomné a Ghrady za sluzby poskytované s uzivanim
nebytového priestoru riadne a v&as. Ndgjomné spolu s thradami za sluzby v zmysle vypoctoveého
listu uvedeného v Cl. VI. bod 3. tejto zmluvy je najomca povinny platit mesaéne do 15. dia
bezného mesiaca na et prenajimatel’a, vedeny v Tatra banke, a.s., Bratislava, ¢islo 0¢tu v tvare
IBAN: SK17 1100 0000 0026 2778 2578.

Pri kazdej Ghrade najomného a thrad za sluzby je ndjomca povinny uviest variabilny symbol
v tvare: 5142022.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu tych oprav, ktore
méa vykonat prenajimatel a umoznit' ich vykonanie, ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. TaktieZ je povinny bez
zbytoéného odkladu oznamit' prenajimatelovi akikol'vek Skodu, ktora vznikne na nebytovom
priestore a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranit’.



10.

L1,

12.

13.

Néajomca je povinny poskytnatf prenajimatelovi v suvislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel povinny potrebni sucinnost, najmi je povinny spristupnit’ mu
v nevyhnutnej miere predmet najmu.

Najomca je opravneny vykonat stavebné upravy v nebytovom priestore len so sihlasom
prenajimatela. Uhradu nékladov s tym spojenych mdZze ndjomca poZadovat len v tom pripade, Ze
sa na to prenajimatel’ zaviazal.

Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor ani jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Najomca je povinny staraf sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla Skoda. Najomca sa
zavizuje uhradit vietky $kody na majetku prenajimatel’a, ktoré vznikni dosledkom &innosti
ndjomcu. Najomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemdze zbavit, pokial’
nepreukéze, 7e $koda nevznikla nasledkom jeho ¢innosti.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné skody spdsobené na majetku najomcu.

Néjomca v plnom rozsahu zodpovedd za ochranu pred poZiarmi v jemu prenajatom priestore
v zmysle §§ 4, 5 a 9 zdkona NR SR &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov avzmysle §§ 3 az 31 Vyhl. MV SR & 121/2002 Z. z. Najomca sa zavdzuje pred
zadatim prevadzky vykonat vietky potrebné opatrenia na zabrénenie vzniku poZiaru, resp. inej
havarie.

V pripade skonenia najmu je najomca povinny vritit' nebytovy priestor v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Néajomca sa zavizuje zabezpetit beZnu Udrzbu a udrZiavanie hygieny a Cistoty v nebytovom
priestore na vlastné naklady.

CL VIIL
Skoncenie najmu

Najomny pomer mozno skon¢it’ :

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou v zmysle § 10 zikona NR SR &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov ktoroukol'vek zo zmluvnych stran bez

udania dévodu s trojmesaénou (3) vypovednou lehotou, ktord zagina plyndt prvym diiom
nasledujuceho mesiaca po jej doruéeni druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ a ndgjomca sa zavdzuji vyrovnat’ vietky pripadné vzajomné pohladavky a zavizky
vyplyvajiice z tejto zmluvy do 15 dni po skonéeni nagjomného vztahu s vynimkou ustanovenia
¢lanku VI bod 4. tejto zmluvy. Ztejto zmluvy nevyplyva ndjomcovi pridvo na nahradu
zrealizovanych investicii v predmete najmu, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

Cl IX.
Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, e ,,adresa na dorugovanie* je adresa sidla, ktort kazda zo zmluvnych
stran uviedla v zahlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny sidla je adresou na doru¢ovanie posledna znéma adresa, ktori zmluvna strana
preukazatelne oznamila druhej zmluvnej strane ako adresu na doruCovanie. V spore preukazuje
oznamenie zmeny adresy na doru¢ovanie ta strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach plati,
7e zmena adresy na doruCovanie nebola druhej strane riadne oznamena.



3. Pisomnost sa povazuje za doruteni dfiom jej prevzatia adresitom. Ak adresat odmietne
pisomnost’ prijat, povazuje sa pisomnost’ za doruéenu diiom, kedy bolo prijatie odmietnute. Za
dorudenti sa pisomnost povazuje aj v tom pripade, ak pisomnost’, odoslana na doruéovaciu adresu
bola vratena odosielatelovi ako nedoruéena, bez ohl'adu na dévod nedorucenia, a to aj vtedy, ak sa
adresat o tejto pisomnosti nedozvie. Diiom dorucenia je v takom pripade defi vratenia zasielky
odosielatel'ovi.

ClL X.
ZAverecéné ustanovenia

1. Pre pravne vztahy v tejto zmluve neupravené platia ustanovenia zakona €. 1 16/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a ustanovenia Obcianskeho
zékonnika v platnom zneni.

2. Tuto zmluvu je mozné menit a dopliiat’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran a to formou
pisomnych o&islovanych dodatkov k tejto zmluve.

3. Této zmluva je vsilade s § Sa) zdkona NR SR & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov povinne
zverejiiovanou zmluvou. Tato zmluva nadobida platnost ditom podpisania tejto zmluvy
poslednou zmluvnou stranou tejto zmluvy a d¢innost nadobuda vsilade s § 47a ods. 1.
Obéianskeho zékonnika v platnom zneni ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom
sidle prenajimatel'a www.mbb.sk.

4. Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy alebo jej budice ustanovenia boli tplne alebo Ciastocne
pravne neplatné, alebo by stratili platnost neskér, nebude tym platnost ostatnych ustanoveni
zmluvy dotknuta.

5. Strany tymto deklaruji volu urovnat pripadné vzijomné spory vyplyvajice z tejto zmluvy
prednostne formou vzajomnych rokovani. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky spory, ktoré
medzi nimi vzniknd z pravnych vztahov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy, alebo savisiacich s
touto zmluvou, vratane sporov o platnost, vyklad a zanik tejto zmluvy budi riesené prislusnymi
vieobecnymi sidmi SR.

6. Tato zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, z toho dva (2) rovnopisy obdrZi prenajimatel’
a jeden (1) rovnopis obdrzi najomca. Kazdy rovnopis tejto zmluvy ma platnost originalu.

7. Zmluvné strany prehlasuji, e si zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola
uzatvorend vtiesni ani za inak néapadne nevyhodnych podmienok ana znak sthlasu ju
vlastnoruéne podpisuju.

*_
. 09. 2072 09 09. 2022
V Banskej Bystrici, diia 09 ................ V Batiske) Bystrici, dns ... comusosonn
Prenajimatel Najomca:
Ing. Dusan Argalas Tomas Donoval
predseda predstavenstva konatel’ spolo¢nosti

JUDr. Juraj DZzmura
Clen predstavenstva






vypolTOVY LIST

mesaénej dhrady za nebytovy priestor platny od: 19.09.2022

ADRESA : Banskd Bystrica, Medena ulica 7 D
DOM : 5712/D NEBYT : 11P

I¢0 : 52659984

ICDPH : SK2121170458

Gajux s.r.o.

Zvolenska 14

97405 Banska Bystrica

Oprd&vnend osoba : Tomas$ Donoval - konatel spol.
UCET-IBAN : SK7802000000004599188553
BIC - BANKA : SUBASKBX - VUB a.s. Bratislava

Variabilny symbol : 5142022
&.zmluvy : 514/2022

UDAJE ©O NEBYTOVOM OBJEKTE

Spbésob wvyu¥itia : predajiia potravin 6.00-22.00 POLOHA CKN 3681/7
MIESTNOSTTI NEBYTOVEHDO PRIESTORTU
Nazov Podlah. Cena ZVysS. Rona Vykur. Koef. Prepod.
plocha Uhrada plocha plocha
m2 EUR % EUR m2 m2
sklad 4.60 35.64 0.00 163.94 4.60 1.000 4.60
sklad 1.20 35.64 0.00 42 .77 1.20 1.000 1.20
sklad 3.57 35.64 0.00 127.23 3.57 1.000 ;57
chodba 3.07 35.64 0.00 109.41 3.07 1.000 3.07
sklad 4.01 35.64 0.00 142.92 4.01 1.000 4.01
chodba 4.02 35.64 0.00 143.27 4.02 1.000 4.02
vvlevka 0.80 35.64 0.00 28.51 0.80 1.000 0.80
WC 2.10 35.64 0.00 74.84 2.10 1.000 2.10
kuchynka 7.7 35.64 0.00 276,92 7.77 1.000 FeaTT
predajia 47 .34 35.64 0.00 1687.20 47.34 1.000 47 .34
78.48 2797.03 78.48 78.48
PREDPISANE PLATBEBY
[Eur) MESACNA UHRADA DPH CELEKOM
zakladné néjomné 233.08 46.62 279.70
Teplo 49.00 9.80 58.80
Ohrev TUV 20.00 4.00 24.00
Vodné a stolné 16.67 3.33 20.00
Zrazkova voda 2.08 0.42 2.50
CELKOM v EUR 320.83 64.17 385.00

Tento vypodtovy list je platny od 19.09.2022 a plati do vydania nového.

Cislo uStu prenajimatela: IBAN-BIC: SK17 1100 0000 0026 2778 2578 - TATRASKBX
Splatnost predpisu je najneskér do 15. dha beZného mesiaca.

za datum dodania sluZby sa povaZuje posledny deifl beZného mesiaca.

DA TUM =zadiatku najmu 19.09.2022

Datum spracovania: 08.09.2022

Vybavuje: Tomanikovd, libusa.tomanikova@mbb.sk
Tel .kontakt: 048/414 31 51, 0918 966 618

podpis najomcu

podpis prenajimatela






